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I Der Standort

Das Geschaftshaus ,Skyline“ liegt im Norden Wiens in der Heiligenstadter Strale 31 im 19. Bezirk
(Dobling). Die aus verkehrstechnischer Sicht hervorragende Lage am Schnittpunkt Déblinger Giirtel
und Heiligenstadter StraRe markiert den Ubergang von einer Wohngegend zu einem sich

entwickelnden Buro- und Verwaltungszentrums.

Die U-Bahn-Station Spittelau, und damit die beiden wichtigen Linien U4 und U6, sind durch den
sogenannten Skywalk witterungsgeschutzt direkt mit dem Gebaude verbunden. Dartiber hinaus

besteht eine Anbindung an die S-Bahn, Regionalzlige sowie an die StraBenbahnlinien 37,38 und D.

Der Individualverkehr gelangt Uber die Spittelauer Lande oder Nufidorfer Stralle in wenigen
Minuten ins Stadtzentrum oder Uber die Brigittenauer Lande zur Donauuferautobahn und zur
Sid/Ost Tangente. Mit dem Gurtel ist ebenfalls eine rasche Anbindung an das Ubergeordnete

StraBennetz in Richtung Std- und Westautobahn vorhanden.

Il. Die Lage
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Das ,,Skyline“

Skyline ofoes

Der architektonisch markante Gebaudekomplex wurde 2008 errichtet und verbindet die historische

Bausubstanz der von Otto Wagner entworfenen Stadtbahnbdgen mit moderner Architektur. Das

Gebdude besteht aus 3 Bauteilen mit 7 Ober- und 3 Untergeschossen. Das ,Skyline® verfligt liber

eine Gesamtmietflache von rd. 15.700 m?* mit flexibel gestaltbaren Mietbereichen, die modernsten

Anforderungen entsprechen.

Unsere Partner direkt vor Ort:

v

v
v
v

Fitness Studio Corssfit Arch
Restaurant Brandauers Bierbogen
OGK-Servicestelle

Fahrschule Pro Drive

AN N N N RN

Buros: 1.0G - 7.0G

Erdgeschoss: Fitness, Gastronomie, Dienstleistungen
Offentliche Tiefgarage mit 265 PKW-Stellplatzen

16 Elektroladestellen

Grol3zugiger Innenhof

Attraktives Gesamtensemble
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IV.  Die Ausstattung

Der gekrimmte Teil der Fassade wurde strassenseitig als 2-schalige Stahl-Glas-Konstruktion
ausgebildet. Der Gebaudetrakt an der Heiligenstadter StraBe sowie die hofseitige Fassade sind als
einschalige Glas-Fassade mit Parapeten und Fensterbandern mit 2-Scheiben Isolierverglasung mit
auflenliegendem Sonnenschutz ausgefuhrt. Das Ausbauraster betragt 1,30 m. Jedes 2. Fenster ist
offenbar. Die Kiihlung und Heizung des Gebaudes erfolgt lber Fan-Coils bzw. vorkonditionierte

Zuluft. Zusatzlich gibt es im Objekt ein mechanisches Be- und Entluftungssystem.

Doppelboden mit Teppichfliesen

Ausbau mit Gipskartonstanderwanden

Abgehangte Decken

RN NN

Raumhohen Biiro 2,80 m

v' Heizung Fernwdrme / Kiihlung Fernkalte
v" Fan Coils in Bliro- und Serverraumen

v' Luftung uber 6ffenbare Fenster und eine Be- und
Entliftungsanlage

v' Brandmeldeanlage
v Videoliberwachung

v’ Zutrittskontrolle
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V. Die Nachhaltigkeit

v" Energiemonitoring

v Geothermieanlage zur Vorkonditionierung

v BREEAM Zertifikat

VI. Unsere Partner
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VIl. Die Konditionen

Miete: ab € 16,50/m? (je nach Investition)
Betriebskosten (inkl. Heizung/Kiihlung) aconto: €4,50/m?
Sonstiges: Laufzeit befristet,

Kaution ab 3 Bruttomonatssmieten
Verfligbarkeit: ab Q2/2025

Alle Betrage netto per Monat (zzgl. USt)

VIIl. Die Flachen

Stiege 3 Top 2602 / 3601 / 3602 — 1.565 m?
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Stiege 2 Top 2501 —433 m?*
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